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UBERSICHT

Restaurant Bocciodromo in Winterthur

Zur Vermietung steht das charmante und funktional eingerichtete Restaurant Bocciodromo,
das ab dem 01.01.2027 ibernommen werden kann.

Exklusive lage fir Sport- und Genussfreunde, gleich neben einer der ersten kombinierten
Pétanque- und Bocciahallen der Schweiz, ein beliebter Treffpunkt fir Sport- und Spielbe-
geisterte.

Besonders attraktiv ist die Terrasse, welche zum Verweilen einladt. Zusatzlich befindet sich
im Obergeschoss der Saal und die Galerie, die fir Feiern, Besprechungen und zusaizliche

Events genutzt werden kénnen.

Nuizen Sie die Gelegenheit, dieses Gastronomieobijekt mit Stammkundschaft und grossem
Pofenzial zu Gbernehmen.
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STANDORT

Makrolage

Winterthur ist mit Gber 122'000 Einwohnemn die sechstgrésste Stadt der Schweiz und ein
bedeutendes Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum im Kanton Zirich. Die Stadt liegt
strategisch ginstig zwischen Zirich, Fravenfeld und St. Gallen und bildet mit dem Gross-
raum Zirich einen der wirtschaftssiérksten Ballungsréume Europas.
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Wirtschaftlich zahlt die Stadt iber 8'500 Unternehmen, darunter infemationale Arbeitge-
ber wie AXA, Sulzer und Stadler Rail. Mit der ZHAWV als eine der gréssten Fachhochschu-
len der Schweiz und ber 13'000 Studierenden ist Winterthur zugleich ein bedeutender
Bildungs- und Innovationsstandort.
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Kanton Ziyrich

Einwohner 122'711 (Stand 31.01.20206)
Hohe tber Meer 439 m.i.M.

Flache 68.07 km?2

Mikrolage

Die Umgebung des Restaurants Bocciodromo bietet eine attraktive Mikrolage in den Stadt-
teilen Veltheim/Wilflingen, mit perfekter Vemetzung zu Sport-, Freizeit- und Versorgungs-
infrastruktur. Das viele Grin und eine hervorragende OV-, Velo- und Autoanbindung ma-
chen diesen Standort besonders interessant und lebenswert.
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STANDORT

Mobilitat

Winterthur ist hervorragend erschlossen und auf allen Verkehrswegen schnell erreichbar.
Die Stadt liegt direkt an der Autobahn AT und ist nur ca. 20 Autominuten vom Flughafen
Zirich entfernt. Uber die Bahnhofe Winterthur, Griize, Seen, Wilflingen und Toss ist die
Stadt an das nationale und internationale Bahnnetz angebunden.

Der Hauptbahnhof Winterthur ist mit taglich tber 110'000 Passagieren der Bahnhof mit
der schweizweit vierthdchsten Passagierfrequenz und bietet im 5-Minuten-Takt Direkiverbin-
dungen nach Zirich, zum Flughafen Zirich, nach Fravenfeld, St. Gallen und Schafthausen.

Innerhalb der Stadt sorgt ein dichtes Netz aus 10 Stadtbuslinien sowie diversen Postautos
und Regionalziigen fir lickenlose Mobilitat. Auch das Velonetz ist sehr gut ausgebaut, es
stehen iber 200 km Radwege zur Verfigung.

Die mittleren Fahrzeiten in Minuten ab Winterthur betragen:

Auto ov
Zirich 20 24
Zug 58 7
Fravenfeld 23 36
St. Gallen 47 63
Schaffhausen 30 28
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MIETOBJEKT

Restaurant | Terrasse

Das Restaurant im Erdgeschoss ist das Herzstick des Bocciodromo.

Die Raumgestaltung verleiht dem Lokal eine lebendige und familigre Aimosphdre. Direkt
angrenzend ladt die teilweise Gberdachte Terrasse zum Verweilen ein. Einzigartig ist und
besonders geschatzt wird die Néahe zu den Sportbahnen, die gemietet werden kénnen
und dem Essen einen sportlich-geselligen Charakier verleihen. In der Kombination Gastro
und Spiel liegt ein ausserordentliches Vermarktungspotenzial. Das Gebdude mit dem Res-
faurant ist im Besitz eines Tragervereins, der von den beiden Sportvereinen (Boccia und
Pétanque] gebildet wird. Thre rund 200 Mitglieder sorgen fur Frequenz und tragen zur
Attraktivitat des Restaurants bei.

Kiche

Es ist winschenswert, das bestehende Konzept mit italienisch-schweizerischer Kiche wei-
terzufihren. Dafir ist die Kiche gut ausgestattet. Sie befindet sich im Erdgeschoss, im
hinteren Bereich hat es einen Holzofen.

Saal 1. Obergeschoss

Uber eine Treppe gelangt man zum Saal. Dieser bietet einen idealen Rahmen fir Veran-
staltungen jeder Art, von Vereinsversammlungen und Seminaren bis hin zu Familienfeiern
oder Firmenanldssen.

Die lage des Raumes sorgt fur eine angenehme Atmosphare, in der sich Géaste wohlfihlen
und Gesprache in entspannter Umgebung fohren kénnen. Dank der grosszigigen Flache
lasst sich der Saal flexibel gestalten.

Biro

Das bestehende Biro im Obergeschoss kann auf Wunsch genutzt werden.
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Galerie

Die Galerie, in der Mitte der Halle Uber den Boccia-Bahnen gelegen, ist ein charmantes
Highlight im Bocciodromo und ideal fir gréssere Anlésse. Sie steht zur Mitbenutzung zur
Verfigung und bietet Platz fur rund 40 Personen, die hier entspannt essen kénnen, wahrend
sie die spannenden Boccia-Spiele im Blickfeld behalten.

Inventare

Die Gegenstdénde im Mietinventar sind in der Miefe eingeschlossen. Der Mieter ist fir den
Unterhalt zustandig. Das Inventar zur Gebrauchsleihe wird dem Mieter unentgelilich zur
Verfugung gestellt und muss nach der Vertragsdauver zurickgegeben werden. Der Mieter
ist for Unterhalt und Ersatz verantwortlich. Das Kaufinventar des vorgdngigen Mieters kann
vom Mieter teilweise Gbemommen resp. gekauft werden.

Kapazitéten der Betriebseinheiten

Einheit Plétze
Restaurant EG 40
Saal 1. OG 60
Calerie 40
Terrasse feils Gberdacht 80
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MIETOBJEKT

Offnungszeiten

Die Offnungszeiten kénnen vom neuen Miefer bestimmt werden. Im Falle von Anlassen
der Sportvereine (z.B. Turniere) sind Absprachen erforderlich.

Raumprogramm
Erdgeschoss Restaurant
Theke
Kiche
WC fir Mitarbeiter und Géste mit Beeintrdchtigung
Gaste-WC Damen + Herren (zur Mitbenutzung durch die
Sportvereine)
Heiz + Technikraum zur Mitbenutzung
2 MagazinrGume
Aussenraum Terrasse (teilweise iberdacht)
Parkplatze zur Mitbenutzung
1. Obergeschoss Saal
Biro (bei Bedarf)
Calerie zur Mitbenutzung
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MIETKONDITIONEN

Mietumfang Restaurant | Kiche | Saal | Terrasse | Biro (falls gewinschi |
WC-Anlagen | Magazinrgume

Mietbeginn 01.01.2027 oder nach Vereinbarung

Mietvertragsdauer | Befristet auf 5 Jahre. Eine léngere Zusammenarbeit wird angestrebt.

Mietzins 5'500 Franken/Monat

Sicherheit Mietzinsdepot iber 4 Monatsmieten

Nebenkosten Kosten fur Energie und Hauswartung (wie Servicevertrage z.B. fur

Heizung und Liflung sowie Gebihren) sind im Mietzins nicht ent-
hallen. Monatlich muss mit Kosten von 1700 Franken gerechnet
werden. Es sind monatliche Akontozahlungen zu bezahlen.

Betriebskosten

Der Unterhalt der gemieteten Raume und Einrichtungen ist Sache
des Mieters. Die Regelung Hauswartung definiert die Aufgaben-
feilung im Bocciodromo und wird beim Erstgeprach erlautert.

Mietinventar

Der Mieter ist fur den Unterhalt der Gegenstande im Mietfinventar
verantwortlich, der kleine Unterhalt geht zu seinen Lasten.

Inventar zur

Der Mieter ist fur den Unterhalt und Ersatz der Gegenstande im In-

Gebrauchsleihe ventar zur Gebrauchsleihe verantwortlich.

Mehrwertstever Das Mietverhdltnis ist zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht
der Mehrwertsteuer unterstellt.

Lieferantenvertrége |Es ist ein lieferantenvertrag zu ibemehmen.
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VORGEHEN BEI INTERESSE

Samtliche Anfragen und Bewerbungen laufen tber die Gastroconsult AG. Besichtigungen
finden individuell nach Absprache statt.

Bewerbungsunterlagen

Bitte senden Sie uns bei Interesse folgende Bewerbungsunterlagen zu:

lebenslauf und Zeugnisse

Konzept fur die Befriebsfihrung, inkl. Plan- Erfolgsrechnung
Finanznachweis iber 50'000 Franken

Auszug Betreibungsregister

Anforderungsprofil

Die Vermieterschaft winscht sich von der neuen Mieferschaft folgende Eigenschaften:

Personliche Betriebsfihrung

Kommunikative und herzliche Gastgeberpersonlichkeit mit hoher Sozialkompetenz
Castgeberqualitdten fir ein breites Gastesegment

Hohes Service- und Qualitatsbewusstsein

Innovationsgeist und Kenntnisse der Branchentrends

Castgewerbliche Grundausbildung

Ausgewiesene Erfahrung in der Fihrung eines Ghnlichen Gastronomiebetriebes
Betriebswirtschafiliche Kenntnisse und Erfahrung

Wille zu einer engen Zusammenarbeit mit den Sportvereinen

717



